Appel a Manifestation d’Intérét
Cahier des charges

Recherche d’'un exploitant pour la reprise et le développement de la
Guinguette et du Camping

Date et heure limites de réception des candidatures et des offrebundi 26 février 2018 a 12h30
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I. Les données essentielles de l1a consultation

Objet de la consultation :

La présente consultation est urappelama ni f e st at peomettadta facomriunedte s Boi s ) Arndjemes cdhdides d
gestionnaires,en camcité degéreret de d é v e | Gunguetie etCampirfg$. r e  «

Il s’ agit d  une consultation ouvertecannuepénamaureraydetgeaesguons
touristiqgue notamment de r es éfmancieaet(dchats de matériels ed mobiles)sipi respectenles capaci t
objectifs et les attendus du cahier des charges.

Le cadre de laconsultation est de fait trés ouvertet tous les projets en phase avec les attentes de la collectivité (définiesapres «les
orientations souhaitées») seront étudiés.

Le présent document constitue le cahier des charges. Il précise les attentes de la collectivité, apporte des informationbnigces,

juridiques et administratives relatives au foncier concerné et indique ke modalités de la consultation.

Le projet de développement porté par les élus :
Dans le cadre de sodéveloppement touristique, la Commund. e s Boi s d’ Anj ou aalpariiss dr eln gaafgfermee ndde d
loisirs. Une étude a été menée en 20)7ar MLV Conseil. Les principales conclusions sont les suivantes

Le projet de développement :

Créer une offre de loisirs renouvelée et qualitative

S’ appuyant 1leproduit Guénguetteetiles animations développées

Avecun camping simpleremis a niveau

Dans un cadre naturel lage» agréable

Le positionnement est EdelO®iU ®AOOAe Opf OEd 00O MO AT NOA AET OA
En articulation avec la dynamique de la commune et du territoire : Circuits courtspohveauTheéatre Populaire, Cala r et Equ e st
Le site doit s’inscrit dans | a politique culturelle du terr]

o O

I e

~-~ =

Avec des investissements cjblés‘sur «e qui va permettre de changer le produit » ceci afin de réamorcer le dynamisme du produit
%O AAT O O1 AAAOA AGuUnbuktte CANPIDGE»Icodnfié®ad up Bpdrateur privé.




Le programme de réinvestissements intégre une

- Optimisation de la Guinguette construction d’ une cui s i, cheningnmeotsdt accEe |, reprise des

- Optimisationdu Camping repri s du sanitaire, i nstallation d’ une nouvelle o
cheminements et signalétique

-OptimisationdelaPlage i nst al | at i on edX repnise etmgrandisseiménedesosanitaires, sipnalétiqgue et nouveau

parking en entrée, traitement des cheminements piétons

C'est ainsi un programme volontariste que |l es élus desdBois| d” Anj
200KE pouvant s’ étendre a 300 K~&ampingelLe plahéde financemeatesnxcoutsocati fs pour | e
i AT TAGA 1 A0 ET OAT OEIT 1 O AO DPOI COAIl iz20a7A6 ATl i 1 ACAT AT O | ABOOAE|IOO i O

Les orientations souhaitées par les élus :

| I s’ paaytér tine tBpoase aux attentes des usagers d& base de loisirsetdu Campingar | a mi se en di spositi ol
servicesde qualité et dynamique (animations au sein de la Guinguette).

Les projets présentés devront nécessairement

- développer une offre Guinguette aveaine restauration midi et soiretun  pr o g r a mme. Ld Gungueti@ deivra @ minima étre

ouverte 5 mois. L’offre de restauration sera simple de preéeférence
- développer le camping sur une ouvet ur e d’ au moins 5 mois avec un travail de mi s e
clienteles.Un travail de communication est attendu.
Les élus seront sensibles a la prise en compte des critéres de développement duralsercours aux circuits cairts pour la restauration,
éco-gestion (tri des déchets, gestion économe des fluidey..
L"appel & projet est volontairement ouvert | aissant | a place aux
Lacommune Les dtouvertedtouhprgjebde valorisationL’” opér at eur peut proposer des act.i
LaCommunes er a particuli érement attentive au modéle économique mis en
juridigue et des conditions d’exploitation.
Entout étatdecause,® projets susceptibles d’'intéresser | a commune devront
*Etre qualitatif
*Prendre en chargdes investissementdemat ér i el et mobilier d exploitation de | a G
*Assurer le fonctionnement et la continuité du service
* Assumerl ’ e n s deschargesde fonctionnement( f | ui de s, as s urémnunécatos du)gesionnaireliéal n e

aux résultats de sonexploitation desdifférents élémentsmis a sadisposition.



Le montage juridique

Le montage juridique et financier sera défini par exploitant.

La collectivité est ouverte a toutes propositonsc onvent i on d’ o c c baj @mmeccial, contrange can@ssiorg@ Ut r e s ...
Le montage juridique proposé par les candidatdevra étre argumenté et conciliedes intéréts poursuivis par chacune degpatrties.

Il appartient donc aux candidats de proposer al@o mmune des Boostmdé Anpoproj et gl obal et C
activités et prestations, nature desanimations...) | e mont age juridique et f iundforroe jweidiquey u i | et
montant des investissements prévus, modele économique f ond s propre/ emprunts..), compte ten

communedans le présent cahier des charges.

ll. Les données détaillées relatives au site

Descriptif du site €des équipements

La commune Les Bois d’” Anjou bénéficie

-d’ une tres bonneredepuss8FetadiN 43 quodornmaiaicdesea la Loire
-d’ une si t-chentiniemtra AngersratiSaumur a0
-d” une proximite de B anagod)etdaBaugeascoffre forétdigtincive). a u g @ L Pelerine

Baugé-en-Anjou

Noyant-Villages

L’ ensemble immobilier mis a disposition dispo i e B N |
- en proximité du centre bourg: un village agréable : joli patrimoine bati, commerces ouverts S -

- un événementiel «.e Nouveau Théatre Populaire»: 12 000 entrées en 20172 semaines de représentatios et des besoins en

hébergement

-a proximité d’'un plan d’'eau et de sa baignade.

- une végeétation a maturité

-la proximité d’une salle desgpri héempsqgpDbdDugéoaNo@Aud lddatetir@e sbréa@e € | we de
installé par la communedans la salle permettant de gérer au mieux les nuisances sonores.



Desésébes de stationnements sont disonllest vont faire |’ obj eaoammdne pourdagiliteélesa g e me n't

stationnements proches pour la Guinguette.

tt
agréable. La

e présente une jolie implantation avec Vvuiatérisuar
capaci t én8acoaverts avecild terrasset(dorit @0 remimérieur) e nvi r o

Le camping esdéveloppés ur un foncier de 3 ha. |1l est classé 3 *(jusqu

Une signalétiqueeste n
I n"y a peas

pl ace depuis |l a sortie d’  autoroute
d d er b andnagm@esstataptépeur eette activité

Le foncier estarboré avec des arbres de belle maturité

Du stationnement est disponible en zone entrée

Des emplacementsont qualitatifs : bien délimités, ombragés, organisation en flots

Lavoir i e bien dessinée (création d’ilots) et en bon ét at

Le campingest cléturé.

il

par

en ju

eau.



Le camping esfortement équipé en locatifs (24sur 39 emplacementslavecinep ar t i e de Ileh toék lhon @&at 4 roobilbhomev e
de 5 ans + 1Mobil homes anciens + 10 cHats bois
Le camping et les locatifs sont bien entretenus




Descriptif du fonctionnement et des résultats
Le fonctionnement de la Guinguette

En 2017, elle était gérégar une SARL«La Guinguette aRito» dans | e c adrtare (@@ nmois) bai |l dér oga
Une petite programmation musicag : 4 dates/mois

Un CA annoncé de 70 K€ en 2016. Proche des 90 K€ en 2017 (sur déc

Le fonctionnement du camping

A partir de 2014 le camping a été confié en D% Groupe RECREM®epuis 2016 le campingest géré en régieavecl salariésur 5 mois et
du personnel vacataire pour gros entretien en réouverture et entretien des extérieursen saison

Le camping est ouvert du 15 Avril au 15 octobre
Les tarifs sont conformes a la réalité du produit.

Tarifs cam ping. Evolutions sur 3 ans

2015 2016 2017
i HS BS HS BS HS Tarifs Locatifs 2016
Forf_alt em plac_er_nent 2 pers + ] 10 G ] 1nuit 3n uits Semaine |
v®1f|c_u|;+ @lectricit ® S 192 ,u _ 192 ,u = — BS HS BS BS HS
For a!t personnes + vE@hicule u, 70 u 10 4 1 ,u MH 6 pers 70 U 80 U 170 4 250 0 300 O
Forfait randonneur 1 personne 8,8 U 6 80 60 8 u MH 4 pers| 254 3B 0 100 G 150 U 170 0
(sans
Forfait saisonnier 28 0 280 sanitaire)
Forfait camping-car 205 0 10 G 12 d 10 G 124 MH confort 6 [ 80 G 90 u 210 G 300 G 350 G
Electricit @0 A 44 G 30 30 30 30 pers
Chalet 5[ 60 4 70 G 140 G 200 U 250 U
Personne suppl @nentaire 440 30 50 30 50 pers
Enfant i 12 ans suppl®mentaire (Gratusi’tz'f 02 ans) Gratu it Gratuit 20 354
Garage mort 44040 3,00 G 3,00 U 3,00 G 3,00 u
Le camping est communi qué paraudéaGrandsSaumure, | ' of fice de touri sme de
Un flyer simple qui preésent eesidispombdee mbl e de | " offre de | a commune

Un site internet (récent), un compte facebook existentils seront mis a disposition du gestionnaire
En 2017, le camping était commercialisé viale bon coin»



Le nombre de nuitées est estimé a 2 200 (données 2015).

Les clientéles sont pgoares dés'Paysde &ahdiret ek départeamentsdinmiteoghes: Boetagne, Normandie.

Les clientélesétrangeres sont originaires du Pgs-Bas et de Belgique

Les clienteles sont :

- Des regroupements famille en lien avec la réservation de la salle (1 a 2 nuits) et aussi sans liens avec la salle (résamddi2 a 3
chalets)

- Des vacaniers qui découvrent la région yisite du Zoo, bads de Loire..)

- Des habitués du festival NTP

- Des vacanciers habitués ayant souvent un lien avec le territoire (famille)

- Des sportifs venus pour des événements dans la région (courses vélo Longué)

-De I ’itinérance : havatarcescaravametsjcampisigars) | a rout e des

Les retours clients : Une enquéte de satisfa@bn a été mise en place en 20173 points de satisfaction sont :
-L” accuei l

-Proximité du plan d’ eau

- Les petits prix

- Proximité avec la salle

-L’” ét at nslmeobilhemet a i

-L”"entretien du camping en génér al

Le CA du camping (2017) a été de 45 300 € HT
Les recettes issues de la salle représentehd 500 € soit I'équivalent de 20% du CA

Lescharged | ui des du camping sont deé4 246 € doebu3eR062f% @ édkeg
d’ é

Les charges fluides du restaurant de 1 800 € dont 900 €

, A A E E £//£0 donshlideh Euimyieteft@amping » estAOOET i AT OOA v o1

A O
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lll. Les modalités de consultation et de sélectiones operateurs

Organisation de la consultation

Le dossier d appel a manifestation d’intérét est remisarngail.at ui t e me
I est disponible a | ' 4dbdmiersrsbeisdénjoedgmail.oomi que Sui vante

Il se compose du présent cahier des chargagégrant le reglement de consultation ecomplété par les annexes.

La présente consultation ouverte est organisée aime phase unique.

Les opérateurs doivent présenter simultanément leur candidature et leur offre.

Le dossier des candidats sera entierement rédigé en langue francaise ainsi que les documents de présentation associés. @sus |

éléments financiers seront exprimés en euros.

Comtenu du dossier

L opérateur devra remettre un dossier en un exempl aire.
L’envel oppe d’ acheminement de | " offre devra contenir deux plis f¢
Chaque candidat aura a produire un dossier complet comprenant les piéces suivantes, datées et signées par lu

Un pli contenant les pieces relatives a la candidature.

Le dossier de candidature comprendra

- Une lettre de candidature signée par une (des) personne (s) habilitée (s) a engager le candidat ou chacun des membres dypgnoent
(avec mention desnom, prénom, fonction, numeéro de téléphone, adresse email du candidat ou des membres du groupement). Les
candidats peuvent utiliser les formulaires DC1 (lettre de candidature) et DC2 (déclaration du candidat) pour présenter leandidature.
Ces documentsont disponibles gratuitement sur le sitewvww.economie.gouv.fr.

-Les renseignements concer nant siledstaste (busaareerydoms,jraisonisatiale, forene jdrieiqgue,” ent r ep
siege saial, activités, effectifs, coordonnées

- Les renseignements concernant la capacité écononuig et financiére du candidat

- Les comptes de résultats et bilans des 3 dernieres années (ou revenus des trois dernieres années pour les personnes phy}iques

-Les renseignements concernant | es références: professionnell es
- Le présent cahier des charges accepté et signé par le candidat ou les membres du groupement.
S’il s’agit d’un gr ou pumismurthaguenesbredu grougeméns s er ont f o


mailto:jbonnier.cn.boisdanjou@gmail.com
http://www.economie.gouv.fr/

Un pli contenant les piéces relatives a I'offre :
La formalisation et le contenu du dossier a remettre par les candidats seront laissés a leur libre appréciation.
Toutefois le dossier de présentation devra compogr au minimum:

- une note de cadrageexplicitant de maniéere préciseindiquant les orientations retenuespour | a gestion et | " expl oi
(type de restauration proposée, gamme de prix¢t du camping, les moyens humains et matériels mén place, la commercialisation
envisagée.

- Une notesur les investissements prévugpour la mise en place desdivités (descriptifs et chiffrage matériels et mobiliers)

- Les principes de fonctionnement et les modalités de gestion envisagéesffectis et types d’ empl oi s pr évus
d" ouverture, démarche de commercialisation.

- Une note sur le montage économique, juridique et financierenvisagé pour la réalisation du projet (investissements, plan de
financement, principaux postesded é penses et de recettes de | > activité).

Criteres de jugement des propositions de projets :

Les dossiers devront impérativement étre complets.

LaCommune Les B8BeisédéeAmgobe droit de demander des cpeésepté inenaffret s d’ i
En | > absence de compl éments | e dossier ne sera pas examiné.

De maniere générale, Lo mmu ne L es Bvaliemledqualitésjdo aandidat et de son projeainsi que le respect des objectifs
fixes.
Le choix du (des) projet(s)dur é at (s) s’ effectuera également sur | a base des cri
- Motivations du porteur de projet
- Expérience dans ltaristipeesetnotammentdde testairatorf f r e
- Expérience en matiere de gestion
- Capacités a commercialiser
- Capacitéed i nvesti ssement .
- Pertinence du budget d’exploitation
- Proposition juridique et montant de la redevance/loyer
LaCommune L es &iditiomeralésaangidats dont elle jugera les offres recevables.



Les auditions sedérouleront le Mercredi 7 Mars 2018 (semaine 10). Lacommunes e r éserve | e droit d’organi
candidats retenus pour |l a qualiteée de | eur projet, aut amhensidne r éun
du projet des candidats.

La CommuneLes Boi ssedé fAeafjwoe | e droit, a tout moment , d’ i nt«Appelampr e,
Mani f est at et seréerve e tréitrdé€ rte pas donner suite aux offresrecues | es candi dats s’interdisa
demande de dédommagement.

~

| 2Y RAUAZ2Y A RQSYy@2A 2dz RS NBYA&aS RSa&a R2aaASNAa

Transmission sous support papier
Les candidats transmettent leur offre sous pli cacheté portant les mentions

Offre pour:
Appel a Manifestation d’'intérét projet « Guinguette et Camping »
NE PAS OUVRIR

Ce pli doit contenir dans une seule enveloppe, les pieéces définies dans le présent document et devra étre remis contre rece@ o U , s’
est envoyé par la poste par pli recommandé avec avis de réception postal, parvenir a destinatio a v a n t |l a date et .
réception des offres indiquées sur | a page:de garde du présent dc

Hotel de Ville Les Bois d’Anjou

11 rue de la Mairie i Fontaine -Guérin

49 250 Les Bois d6Anjou

Lepliquiserait remis ou dont | avis de réception serait dél ioppeé apr e

non cachetée, ne sera pas retenu.



Transmission électronique

Le pouvoir adjudicateurpréconise la transmission des documents pavoie papier mais accepte les plis adressés par voie électronique a

| * adr e s s gbomiaricnvbaisdan@u@gmail.conou sur un support physique électronique (CEROM, clé USB...).

Le choix du moct de transmission est irréversible. Les candidats doivent appliquer le méme mode de transmission a tous les documents
transmis au pouvoir adjudicateur.

Les conditions de présentation des plis électroniques sont similaires a celles exigées pour les réponsas support papier (fichiers

di stincts dont | "un comporte | es piéeéces de |l a candi dad). Chaque et
transmission fera | ’"objet d’ une edéaeptonéeetonigaci ne de r éception et

Renseignements et visite sur site

Demande de renseignements
Pour obtenir tous les renseignements complémentaires qui leur seraient nécessaires au cours du montage de leur dossier aledidats
devront faire parvenir avantle Jeudi 8 Févrierune demande écrite a

Hotel de Ville Les Bois d’Anjou
11 rue de la Mairie i Fontaine -Guérin
49 250 Les Bois db&éAnjou

ou par mail aux adresses suivantes : isabelle.pierre@mlvconseil.com

I
d ’

L

ouau Directeur des servi ces:jommierlcaboisdanjpanfgmal.canes Boi s d’ Anj o

Les candidats pourront égal ement transmetdtrachkeeeur ddmampbavpar

| " adr es s e 1liRwcensaledesmadhes.cdm

Une réponse sera alors adressée a tous |l es candidats ayant retir

Visites sur site

La visite du site est ohgatoire. Les visites sont programmeéeses lundi 29 Janvier et Jeudi & Février

Les candidats intéressés par la visite devront prendre rendezous préalablement auprés dumairedelaCo mmune Les @ aoi s
mail : jponnier.cn.boisdanjou@gmail.coravant le 26 janvier 2018.

d ’

€

/


mailto:jbonnier.cn.boisdanjou@gmail.com
mailto:isabelle.pierre@mlv-conseil.com
mailto:jbonnier.cn.boisdanjou@gmail.com
mailto:jbonnier.cn.boisdanjou@gmail.com

ANNEXE : Extraits de I'étude de développement de la Base de Loisirs - MLV Conseil - 2017

Optimisation de |la Plage




Optimisation de la GUINGUETTE

Mise en place d’une
signalétique incitative

Aménagement d’un parking
dédié a la Guinguette

\ U
’

Cheminementd’accesala °
Guinguette

Optimisation de la
Guinguette




Optimisation du camping des Bois d’Anjou

Installation d’une nouvelle offre jeux

Création d’un cheminement
d’acces a la Plage

Nouvel accueil
Remplacement anciens MH par

locatifs légers. Reconfiguration
des emplacements

Iy

Poursuite des travaux d’optimisation des
chalets bois .

~

Transformation espace jeux en
« espace animation ».
Relocalisation du chalet

-

Nouvelle
signalétique
d’accueil avec pose
de barriére

* !:, *
% S
gt
v 0 ' E

Installation d’un bloc sanitaire




